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LGIMG PAU

V&i nhiéu ngudi dan Viét Nam, s htiu mét ngdi nha riéng ludn 14 niém ao udc va ld muc tiéu dé
phdn ddu, huéng t&i. Tuy nhién tiém Iuc tai chinh chua viing vong dé& khién ho gap mudn vcm khd
khan dé thuc hién uéc ma nay. D6  cling la ly do Rever ra ddi Cam nang Hudng dan vay vén mua
nha an toan dé gilp ngudi mua dé dang hon trong viéc hién thuc hod ngdi nha.

Tai Viét Nam, thu nhép binh quan dau ngusi hién dat mic xap xi 2.400 USD/n&m (tudng dudng 55
tridu, s6 liéu 2017), day I& mic thu nhdp binh quan thap so véi khu vdc va thé gidi. Trong khi dd, gid
nhd dat tai Viét Nam, d&c biét Ia tai hai thanh phé 16n nhu: TRPHCM va Ha Néi thi gid lai ludn cao
han nhiéu so v8i thu nhép thuc té clia ngudi dan, nén viéc sé hitu mét cé&n nhd dé sinh séng 1d mot
trong nhiing quyét dinh quan trong va khéng dé gi thuc hién dugc véi nhiéu ngudi Viét. Mot chuyén
gia vé linh vudc tai chinh tiing dua ra nhén dinh, viéc mua dudc nha hay khéng phu thudc chi yéu
vao ndng luc tai chinh va khd néng chi trd cla ngudi cé nhu cau nhung bén canh dé viée tinh todn,
cdan déi tai chinh dé cé thé dua ra mét quyét dinh dlng ddn ciling rat cé Igi trudc khi bd tién vao
kénh nay.

Nhdan thic dudc diéu ndy, cdc chuyén gia tai Revervn dd nghién clu va thuc hién cdm nang ndy véi
mong muén gitp nhiing ngudi dang g&p khé khdn trong van dé tai chinh, vay vén ngén hang mua
nha cé thém kién thic dé Iia chon thsi diém vay, khodn tién vay, thdi han vay, ngéan hang vay... tét
nhét, cling nhu phong tranh nhiing rii ro trong qué trinh vay vén ngén hang mua nha.
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MUC LUC

I. Thuc trang sé hiu nha va tinh hinh vay mua nha tai TR.HCM
Trong ky 1 ndy, Rever sé& diém qua thuc trang s hitu nha & ctia ngudi dan tai khu viic TRPHCM ciing
nhu tinh hinh vay mua nha, cdc chinh séch cho vay mua nha hién nay cda cac ngdn hang.

Il. Khi nao nén vay ngdn hang mua nha?
Thi diém ndo Id thich hdp nhat dé vay vén ngén hang mua nha? Céu trd I8i s& cé trong ky 2 cla
cdm nang nay.

lIl. Cac hinh thic cho vay mua nha phé bién nhat hién nay
® ky 3, Rever sé& diém qua mot s6 hinh thiic cho vay mua nhd phé bién nhdt hién nay ciing nhu
nhung IGi ich va han ché cla ting loai hinh.

IV. Cach lda chon ngan hi:ng vay mua nha tét nhat
Nén lda chon ngdn hang nao de vay, ngan hang ndo cé mic I&i sudt vay tét nhat? Dép én sé dudc
Rever dua ra trong ky 4 clia cdm nang.

V. Céch lda chon khodn tién vay mua nha tét nhat
Cdc chuyén gia tai chinh ting nhan dinh, khéng nén vay qud 50% gid tri tai sdn ma ban mudn mua.
Piéu ndy cé ding trong thai diém hién nay. Cung dén xem ky 5 cia cdm nang.
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\"/B Céch lda chon thai han vay von mua nha tét nhat

Vay vén ngcm hcmg trong 5 n&dm, 10 n&dm, 20 n&dm hay 25 ndm thi t&t nhat va it bi dp luc thanh todn
nhat? Ky 6 clia cdm nang sé& cho ban dép én cau hadi nay.

VIl. Phong tranh rii ro khi vay vén mua nha

O ky 7, Rever sé& dua ra nhiing tinh huéng cling nhu céch phong tranh rii khi vay vén ngan hang
mua nha.

VIIl. Chi tiét trinh tu, tha tuc, hé s6 vay v6n ngan hang mua nha

Ho s6 vay vén ngdn hang mua nha rét réc réi va doi hoi nhiéu yéu cdu, tha tuc. Trong ky 8, Rever sé
mdch ban cdc trinh td cling nhu liét ké r&é rang nhiing hd sé ban cdn chudn bi trude khi vay vén
ngdan hang.

IX. Danh séch 42 ngan hang du néng ldc béo Iénh nha & trong tudng lai

Trén thi trudng hién nay, nhiéu du én béat déng san dang dudc cdc ngén hang béo l&nh cho vay.
Danh sdch nhiing ngdn hang du ndng luc bdo Iadnh nha & trong tudng lai sé dugc Rever liét ké chi
tiét trong ky 9 ndy.
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I. Thuc trang s¢ hiiu nha va tinh hinh vay mua nha ¢ TP.HCM

Cac ban dang theo ddi Ky I: Thue trang $6 huu nha va tinh hinh vay mua nha 8 TP.HCM trong Céam
nang Huéng dan vay vén mua nhd do Rever thuc hién. Hay cung Rever tim hiéu théng tin téng quan
vé tinh hinh s& hfu nha cling nhu vay mua nha & tai TRPHCM théng qua bai viét dudi day.

Thuc trang sé huu nha tai TR.HCM

Thi truSng nha & tai Viét Nam dang trong giai doan chuyén
minh manh mé, ddc biét I 8 céc thanh phd 18n nhu:
TPHCM, Ha Néi, Ba Nang... V&i dan sé tré va ndng déng,
dong thdi téc dd dé thi hod nhanh, hién dang cé nhu cau
rat I8n vé nha 8.

Gan 480.000 hé gia dinh chua cé nha & 1 con s6 dudc S8
xdy dung TPHCM céng bé théng qua khdo sat vé thuc
trang nha & clia ngudi dan trén dia ban TRHCM (s6 liéu
tinh dén quy 1/2017). Con s6 chinh xéc clia khdo sat
nhiing hé chua cé nha & hodc dang & chung véi bé me e .
hodc ngudi than chinh xdc I 476.158 hd, chiém ti & Voi quy dat ngay cang thu hep, gan
23 46%. 480.000 hé gia dinh tai TRPHCM chua
conha d
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Trong do, cé khodng 20.000 hé gia dinh cdn bd cong nhan vién chic chua cé nha 8 hodc dang 8 chung véi
bd me, ngudi thdn va cé nhu cdu cdi thién vé chat lugng nha 8.

Hién nay, c6 khodng 13.000 hé gia dinh bj di d&i trong cac dy an dé thi trén dia ban TRHCM. Ngodi ra, con
cé khoang 300.000 hé gia dinh tai TRPHCM tudng Gng vai 1,2 triéu ngudi nhdp cu cé nhu cdu thué nha & xa
hoi. Trong do, gan 143.000 hé gia dinh cé thu nhép thap.

Nhén dinh thuc trang sé hiu nhéa hién nay tai TP.HCM

Cé thé thdy, hién nay nhu cdu vé nha & tai TRPHCM & rét 18n. Phan 18n nhiing khdch hang ¢é nhu cdu mua
nhd trong vong 1 - 3 n&m t8i déu la nhiing khdch hang cé dé tudi tir 25 - 30, chiém 50 - 60% thi trudng.
Quy dét tai TPHCM ngdly caing trd nén khan hiém. Vi vay, viéc ngudi dan s hitu cé dat 1an nha Id diéu rat
hiém. Loai hinh c&n hé hién nay dang hudng gidi quyét tot nhét cho thuc trang thiéu nhd & tai TRHCM. Tuy
nhién, ngudn cung c&n hd con dang tdp trung vao phdn khic cao cép. Chinh vi véy, nguén cung cdn hé
viia v8i thu nhdp thdp danh cho nhiing ngusi tré hodc nhiing ngudi cé thu nhép thdp con rét han ché.

Bat déng s@n cao cap tdi cd cau manh trong ndm 2018 tai TP.HCM

Theo Nguyén Thi trudng Bé xdy dung, chu tich Hiép héi Bat dong san Viét Nam, éng Nguyén Train Nam cho
rang, phan khic thi tridng cao cdp sé cé su tdi cdu tric manh mé dé phi hdp véi stic mua cla thi trudng.

Véy nén, phan khic ndy sé& bi chdm lai. Tuy nhién, do nhu cdu thuc té trén thi tridng van con nén ngudn
cung phdan khic cao cap van tang. Bdc biét, nhing du én nay s& ndm & nhung vi tri dac biét, dac dia.
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Trong phién thdo ludn dién ra vao ngdy 10/7/2018 clia
HDND TPHCM Ky hop thi 9 khod IX, Gidm déc S8 Xay
duing TRHCM cho biét: Trong chudng trinh phdt trién
nha & giai doan 2016 - 2025 sé hudng téi viéc gidi
quyét nhu cdu vé nhd 8 cho ngudi ¢é thu nhép thap
trén dia ban thanh phé.
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Trong dd, chudng trinh phdt trién nhda & theo hudng
van minh, hién dai, danh cho tang 18p cu dén cé thu
nhép thdp, cdc déi tudng nghéo va céc ddi tusng
chinh sach theo quy dinh.

Ngodi ra, su chuyén huéng manh sang phan khuc thi truéng bat ddng s&n cé gid viia tui tién trong thdi
gian t&i sé dap Ung nhu cdu nha 8 clia da s6 ngu“dl c6 thu nhap trung binh, thu nhap thdp do thi. Thi
trUdng hién nay van tap trung & phon khic cao cap. Tuy nhién, hién nay thi tridng bot dong san dang
chudn bi ruc rich véi hang loat cdc du dn nha 3 phdn khic binh dén, tap trung chu yéu 8 cdc Quan
Huyén ngoai thanh nhu Qudan Tha Blc, Qudn 9, Binh Chdnh,...

Bén canh dé, trong n&dm 2018 mét tin hiéu dudc dénh gid khd lac quan la viéc Quéc héi vita théng qua
Nghi quyét thi diém vé cd ché ddc thu phat trien TRHCM. Ngoai ra, TRHCM hién dang xdy dung 19
chudng trinh dé cu thé hod cling nhu di doi véi muc tiéu xdy dung dé thi thong minh.
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_ S _ Cang Cat Lai @
TAN THUAN THANH MY LOI

DONG

Trong n&m nay, khach hang cé thé nhan thay khu
vuc tiém ndng mai ndi tai Quan 2 nhu Thu Thiém,
An PhU, Thanh My Lgi v8i nhiing du én néi bat.
Nhin xa hdn, v8i s m3 rong dé thi TPHCM va su
hinh thanh cac dé thi vé tinh, Qudn 9, Huyén Nha
B&, Binh Chdnh va Can Gid chdc chdn sé nhdn

dudc nhiéu su quan tam cla khach hang va la
nguon cung nha & chd yéu trong giai doan sap téi
danh cho nhung ngugi cé thu nhép thap.

‘he Bamboo Villages @

Quy

o Crescent l\%lall
Khu viic Thanh My Lgi hién dang cd nhiéu du én néi
bat trén thi tridng

Ngodi ra, dong vén rét vaio bat ddng san sé& bi han ché do chinh sach siét chat tin dung bét déng sén
cling lam anh hudng dén thi trudng. Viéc siét chdt vén vay ngén hang khién ngudi mua g&p khé khan
trong viéc vay vén mua nhd. Theo dd, I8i sudt cho vay chl dau tu dé& téing 0.5% ddi véi cée chl ddu tu 18n
nhu Novaland, Bat Xanh,... Do dé, néu nhu 1i sudt v8i cdc chl ddu tu tang 0.5% thi 1&i sudt cho vay mua
nhd trong nhiéu trudng hap trén thuc té d& tang ti 1 - 2%. Lai sudt ndy ép dung cho cdc khodn vay mua
nha trung va dai han.

Lic ndy, ngudi mua nha sé “l&nh dd”. L&i sudt cho vay mua nhd téng sé& anh hudng rét I8n dén nhu céu
trén thi trudng bat ddng sén, ddc biét dbi véi nhiing ngudi ¢é thu nhédp thdp hodc thu nhép trung binh.
Trudc viéc chiu 1&i cao, cdc nhd ddu tu s& xem xét dén viée tang gid sdn phdm bét déng sdn, song song
dé quyét dinh mua nha clia ngudi dan ciling sé bi anh hudng theo dé.
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Thuc trang tinh hinh vay mua nha 6 TR.HCM

Cé thé nhan dinh, trong ndm 2018, viéc Ngan hang Nha nudc tiép tuc cé nhiéu dong thdi dé siét chdt tin
dung d6 vao thi trudng bat dong san chinh Ia nguyén nhan chinh tadc déng dén tinh hinh vay mua nha &
tai TRHCM.

Chinh sach nay khién mic dé rui ro trong thi trudng bat ddng san tcmg |én. Néu Ngan hang siét chat
ngudn vén tin dung bat déng san, 1&i sudt t&ng, chi phi vay trong méi thong tang 1én sé tao ra gonh nang
tai chinh cho ngudi vay mua nhd. Ngudi mua nhd trong giai doan ndy s& can nhdc dén van déu néu tiép
tuc theo xu hudng ndy thi s& ddy ho vdo rii ro mét kha nding trd né ngén hang.

Tinh hinh vay mua nha h/en nay sé gap nh/eu han ché vi chinh séch
siét chdt vong vén cua ngén hang
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Hién nay, cac trudng hap vay ddi han, 18i sudt cho vay mua, xdy va séia nha tai cde ngdn hang cé phdn
dé 18n ti 12.5%/ nam. L&i sudt nay dé téng khodng 2%/ ndm so v&i thai gian trudce ddy. Déng thai, vai
tinh trang gié nha dat tong néng, céc ngdn hang déu cdn trong trong khédu tham dinh lai gié va chi xét
cho vay khéng qud 70% gid tri hdp dong Bén canh dé, cdc ngdin hang cling déng loat tang cudng siét
chdt uu d&i va ndng mic phat I8i sudt triéc han.

Trudc tinh hinh trén d& anh hudng va tdc déng manh mé déi vai ngudi vay mua nha. Viéc tang 18i sudt di
kem v8i quy dinh siét chdt gdy bat I8i cho khdch hang vi han ché khd ndng tra ng, tao thém gdnh nding
tai chinh cho ngugai vay, rui ro mat kha ndng trd ng bi day I1én cao.

Xét trén thuc té khong chi & Viét Nam néi chung hay 8 TRPHCM néi riéng, ngudi mua nhd & nhiéu nudc
trén thé gidi cling dé& va dang bi dnh hudng bdi 18i sudt tang. Theo bdo cdo khdo sat méi ddy cla han
10.000 ngusi 8 10 quéc gia cho thdy, néu I&i sudt tang 1én 2%, ho s& gdp kho khdan trong viéc thanh
todn. Néu 1&i sudt t&ng lén 5%, ty 1& gdp khé khan trong viéc trd nd 1én t8i con s6 47%.

Nhu vdy, cé thé nhan thay, tinh hinh vay mua nhd hién nay con dang gdp nhiéu han ché vi chinh sach
siét chdt vong von cia Ngdn hang vao bat déng san.
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Ky II. Khi ndo nén vay ngan hang mua nha?

Vay ngan hdng dé mua nhd dd tré thanh Iia chon quen thudce khi cé nhiéu géi vay khdc nhau phi hop
v3i ting doi tugng va muc dich. Nhung ddu la thai diém thich hép dé vay ngdn hang khi mua nha?

b | ™
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Thai diém thich hép dé mua nha

Nhu cag s h{iu can hé cla thi trudng van rét 18n va trong béi c&nh hién nay, khdch hang nhéan dugc
nhiéu ho trg ti phia ngdn hang va chu dau tu. Theo s liéu khdo sat cua VnRea, 70% von dau tu kinh
doanh bat déng san la von vay ngdn hang.

Tuy nhién, trudc khi d&t bt ky vaio hap déng cho vay clia ngan hang hay bét ci hép ddng giao dich ndo,
ban than khach hang can xdc dinh rd 3 diéu: thdi diém thich hap dé mua nhd, vi sao nén vay ngan hang
dé mua nha va khi nao vay ngdn hang la hgp ly.

Anh Nguyén Van Nam (Tréin N&o, Qudn 2) chia sé véi Rever: “Hién vé chong téi va hai dia con dang séng
clng 6ng bad trong cdn hé cho thué. Ching téi dé tiét kiém dudc mot s6 tién nhé nén trong tudng lai
muén mua mét cdn hd thi phdi vay thém ngén hang. Téi tinh vay ngén hang khodng 80% gid tri cé&n hé vi
thdy mdc uu d&i clia ngdn hang réat hdp dan”.

Nhiéu ngusi cting cé suy nghi nhu anh Nam khi quyét dinh “ddt cudc” vao ngén hang dé mua nhd. Tuy
nhién, thai diém phu hdp dé mua nha déi v8i moi ngudi la khi trong tay ho co so tién khodng 50% gid tri
cdn nha dinh mua.

Cdn bd tin dung mét ngdn hang phén tich, ngudi mua khéng nén di vay néu chi cé tdi san thé chdp tot vi
quan trong ho phdi cé phudng én trd ng hiéu qud. “Ty I€ vang” khi di vay theo cdc chuyén gia la khodng
30 - 40% gid tri ngdi nha, nhdm ddm bdo ban van con du da tién sinh hoat ciing nhu khdng rai vaio “bay
&i suat” khi di vay. Néu mudn vay qud 50% gid tri ngdi nhd, thu nhdp cla hai vé chéng phdi da 18n, mién
sao téng chi phi trd 18i sudt ngan hang khéng chiém qud 40% thu nhép thang.
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Sau khi xéc dinh dudc sé tién hién cé dé danh mua nhd, khdch hang cling cén chi y t8i nhu cdu 8 cla
ban than. Mét ngdi nha cé dién tich vita phdi, di cho céc thanh vién trong gia dinh si dung sé tét hon
mot ngdi nha cé dién tich qud 18n. Khi d6 ban sé& chiu dp Iuc vay vén ndng né han, kéo theo dd I
nhiing khodn ng géc va 18i khéng can thiét.

Mét uu y déi v8i khdch hang 1d thdi diém cdc nha ddu tu 6 at gidi thiéu cdc du én méi. Lic ndy, ban sé
cé nhiéu lua chon han khi cung mét phdn khidc nha, ban cé nhiéu mic gid cling nhu vi tri toa lac clua
du an dé can nhac.

Vi sao nén vay ngan hang mua nha?

Nhu da& dé cdp, ngudi mua cé thé dé dang tiép
_ cdn v&i nhiéu géi vay vén ngdn hang dé mua

W nha nhu vay tin chdp, vay tiéu dung va vay vén

i dé mua nha (hay vay von dé dau tu bat déng
san).

Khdo sdt thi trudng mai nhat cho thdy trong
mot vai ndm trd lai ddy hinh thic vay vén ngén
B hang dé dau tu bat déng sdn phét trién manh.
™ M6i lién hé gilta ngan hang va céc nha dau tu
I& méi quan hé dsi bén cling cé I6i. Néu nhu
cdc nha dau tu thiéu vén thi ngan hang sé I
nai hd trd nguén vén dé ho ddm bdo ddu tu.

-
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Vi nguén I3i nhudn ma nhiéu ngén hang khéng tiéc tién cho cdc nhd déu tu bat déng san vay vén, cac
nha déu tu bat ddng sén ciing vi nhiing I6i nhudin béo ba tif céc giao dich bat déng san ma di vay
tién. M&i quan hé ngdn hang va dau tu bat ddng sén Id quan hé cung - cdu trong tudng lai s& I& mi
nhon trong phdt trién kinh t& dat nudc.

Bén canh IGi thé s dung dudc khodn tién vén 18n trong thsi gian ngon tha tuc vay dé dang, hd trg tan
tinh thi hinh thic vay von ngdn hang ciing c6 nhung thach thiic ma ngudi mua can luu tam.

Mdc 1&i suéat ma khéch hang phai trd cho ngudn vén ma minh d& vay khéng hé nhd. Hién nay trén thi
tridng c6 khd nhiéu ngén hang mai chdo ngudi vay véi 1&i suat uu ddi rat hdp dan chi ti 7,5-8%/ndm,
nhung ban nén nhé 1&i sudt uu dai ndy thudng chi dp dung trong 6-12 thdng dau tién. Ké ti thang 13
tr& di, mic 18i sudt s& dudc diéu chinh tang thém khodng 3,5-4% tly thudc vao tling ngan hang va
tiing ddi tudng vay.

Chinh vi vay, trudc khi vay mua nhd, ban can xem ky 1&i sudt thay d6i nhu thé ndo cho cdc ndm sau
theo hdp dong tin dung. Néu cé thé, hdy yéu cdu nhdn vién ngdn hang tu van rd vé chi phi lai vay qua
cdc ndm.
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Thai diém vay ngan hang mua nha hdp ly

Khéng thé phi nhén réng vay ngan hang mua nha |a phudng thic hiiu dung danh cho nhiing ngusi
khédng cé mét khodn tién I8n dé mua nha ngay Idp tdc, nhiing gia dinh tré, gia dinh lao déng cé thu
nhdp trung binh. Bdy cling Ia gidi phdp an toan, ddc biét cho ngudi mua nha Ian dau.

Vay, thdi diém ndo nén vay ngdn hdng mua nhéﬁ Khi ban cé trong tay s6 tién khoang 30-40% gid tri
can nha dinh mua, ban hoy nghi t&i viéc vay vén ngdin hang. Bai dé 1 con s6 an todn bdo d&dm ban cé
thé tra dudc 1i sudt ngan hang néu cé bién dong sau 6 - 12 thdng.

Bdl trong hdp dong 1ai suat ngén hong cho vay chi & c6 dinh méc 5%. Cé dugc mic thap nhu v@y chd
yéu do chl dau tu hd trg ngddl mua, con bdn chat thi khd cé 8 mic noy Sau khi hét thai han hé trg,
|&i sudt ngan hang sé trd vé theo dung 1&i sudt thusng mai. Vé diém ndy trong hdp dong thudng
khéng ghi cu thé Ia bao nhiéu.

Khdach hang vay 1&i sudt chi 8%, nhung thuc chat 8% dé chi Id hé trg giai doan dau. Trong khi dé, chu
dau tu gidm gid dé thu hit sy quan tam cua thi trudng. Vi thé, khdch hang khdng nén nhin thay 1
suat thap da véi vang vay ma nén tim hiéu Ki.

Trudc khi vay tién mua nhd hay chung cu, diéu quan trong nhat dé la ngudi vay can danh gid dudc kha
ndng tdi chinh clia ban than nhdm han ché t6i da viéc mat kha néng trd nd trong tusng lai. Cé thé
thdy, hinh thic vay ngén hang mua nha van mang nhiéu Igi ich cho ngudi mua du ¢é nhiéu thach thic
vé mUc 1&i sudt cling nhu bi han ché vi chinh sach siét chdt vong vén cia Ngén hang véo béat déng
sén.
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I11. Cac hinh thiic cho vay mua nha pho bién nhat hién nay

Khi cé nhu céu mua nhd, hau hét nhiing ngudi cé thu nhép thdp hodc trung binh déu cén vay vén
ngdn hang. Tuy nhién hién nay cé nhiéu ngudi khdng ndm dugc trén thi trudng cd nhung hinh thic
vay mua nha nao. Ngodi ngan hang cho vay von thi ban con cé thé vay tién mua nha bang céch
nao?

Vay vén khéng con & khdi niém qud xa la déi véi
nhiéu ngusi. Ngdy nay khéng chi cac doanh nghiép
md cd nhan cling tim dén cdc hinh thic vay vén dé
gidi quyét cac van dé tai chinh nhu déu tu, kinh
doanh, mua sdm, du lich...

Néu ban dang cé nhu cau vay von ngdn hang dé
mua nhd an cu, hay mua nhda dé ddu tu thi ban can
phdi cdn trong tim hiéu vé céc hinh thic vay von.
Vay cé bao nhiéu hinh thiic cho vay mua nha? Hay
cuing tim hiéu kj ludng théng qua bai viét dusi day:
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Céac hinh thiic vay mua nha phé bién hién nay

Ngoy nay, cdc ngdn hang hay té chic tai chinh déu cé céc hinh thic vay da dong va phu h]dp v&i nhu
cau rleng ctia khdch hang. Tuy theo muc dich va tinh hinh tdi chinh clia ban ma cé thé lua chon mét
trong cdc hinh thic vay dudi day:

Vay thé chdp mua nhd | hinh thiic vay vén truyén thdng va phé bién. Bay I hinh thiic thé chdp tdi sén
ddm bdo dé cé thé dudc vay vén véi 1&i sudt khdng qud cao. V3i hinh thic vay thé chdp, ban cé thdi
han vay |au dadi, cé thé [&n t&i 25 ndm. Tdi san thé chdp cé thé la bat dong san ban dang cé y dinh mua
hodc tai san co gid tri tudng dudng khac.

Vay thé ch@p mua nha | Ida chon phi hdp néu nhu ban dang cé nhu céu vay mét khodn tién 18n va trd
trong mét thdi gian ddi. Mdc du ¢é nhiéu uu diém, nhung véi hinh thic vay thé chdp bt budc ban phdi
cé moét tai sén dam bdo du 18n tusng dudng véi s tién ban vay. Néu ban khéng cé kha ndng chi tra
gdc va 1&i cho ngdn hang, ban s& bi ngan hang tich thu tdi san dam béo.
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Vay tin chdp | hinh thic vay khd cé I6i véi nhiing ngusi ¢é nhu céu vay vén mua nha. Day 1a hinh thic
vay khéng cdn tdi san dam bdo. Diéu kién quyét dinh gilp ho s3 clia ban dudc xét duyét dua vao dd tin
nhiém, d6 ddng tin cdy cta ban. Tuy nhién, vay tin chdp thudng cé 1&i sudt cao hon vay thé chdp, thai
gian vay ngan hén. Nhung néu ban cé y dinh mua nha nhung lai khéng cé mét khodn tién qua 16n,
dong thdi, cé khd nang trd trong thdi gian ngan han thi nén Iia chon hinh thic cho vay nay.

Bé&n canh cac hinh thiéic vay mua nha cua ngan hang, thi hinh thic vay tién ngudi than mua nha ciling
& hinh thic vay phé bién hién nay. Vay tién ngUdl than van cé I6i hon so véi vay ngan hcmg E)oy |& hinh
thiic vay mua nhd tranh phdi chiu mdc 18i sudt cao, thdm chi con dudc mién trd |&i. Ban cé thé vay rai
réc ti nhiéu ngudi hodc vay mét ngudi tuy diéu kién va hodn canh.

Ngodi ba hinh thiic vay mua nhda phé bién trén, thi con cé hinh thiic vay thau chi. Bay Ia hinh thic vay
khi ban cé nhu cdu st dung tién vidt qud sé tién cé trong tdi khodn thanh todn clia ban. Han mic cla
hinh thiic vay thdu chi thudng gdp 5 lan thu nhdp hang thdng clia ban. Vay thdu chi cling ¢é hai dang
vay dé |d vay thau chi tin chdp va vay thdu chi thé chdp. Vi hinh thiic vay thdu chi, ban can cé thu
nhdp cao méi cé thé dudc vay véi sé tién I8n. Nhin chung hinh thiic vay thdu chi khéng thich hop dé
ding cho mua nha. Tuy nhién néu ban cén mua nhiing bat déng san cé gid tri nhd, ban ¢ thé ding
hinh thiic vay thdu chi nay.

Boi ngli nghién clu & phdn tich thong tin thi trudng Rever | www.rever.vn | Hotline 24/7: 0901 777 667



Uu diém va nhudc diém cha vay thé chdp

Uu diém: D3i véi hinh thic vay thé chdp, ban cé thé
vay dudc sé tién 18n va thsi gian vay ddi han tuy
thudc vao gid tri tai sén thé chap. L&i sudt vay thé
chdp ciing thép han so véi vay tin chép.

Nhudc diém: Vay thé chdp I hinh thic vay doi hoi
ban can cé tdi san dé thé chdp nhu nha dét, xe hdi,
hoy tai san ¢ glo tri phU hdp. Sau khi thé chép ton
s&n van thudc quyén sé hitu clia ban tuy nhién néu
khong cé kha nang tra nd cho ngon hang, tai san
cua ban s& chuyén sang cho ngan hang s& hiu. Do
s6 khodn vay thudng I18n, cén tén thdi gian tham
dinh tdi sdn nén thdi gian xd ly hd sa vay cling kéo
ddi vi nhiéu th tuc.
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Uu diém va nhudc diém cha vay tin chap

Uu diém: D3i véi hinh thiic vay vén tin chdp, ddy 1a hinh thic vay khéng cén ddm bdo tdi san va phu

thudc hoan todn vao uy tin cia ban. Cdc ngdn hang théng thudng sé ddnh gid uy tin cua ban thong
qua cdc théng tin ma ban cung cép. Trong dd, bao gém théng tin vé viéc lam, thu nhdp hang thang,
dia chi va lich sd tin dung cua ban.

Khi ban cé moét sé tien nhdt dinh dé mua nhd va cén mét khodn vay khéng qud 18n dé bu ddp vao
phan tai chinh con thiéu khi mua nha, vay tin chap Ia mét su Iua chon thich hép cho ban.

Vay tin chdp ¢é thu tuc vay kha dsn gidn. Thai gian gidi ngan nhanh chéng va ban cé thé dé dang
nhdn tién chi sau mét vai ngdy ndp ho sd. Tat cd déu phu thudc vaio uy tin clia ban. Bén canh dé, néu
ban chiéing minh dugdc thu nhdp va khd nding trd né clia minh, ban cé thé vay mot sé tien kha 16n, 1én
dén khodang 500 triéu.

Nhudc diém: B4t IGi I6n nhdt ctia hinh thiic vay mua nha tin chdp dé 1a 1&i sudt. Do khéng can thé
chap tdi sdn dé phong trd rui ro va nhing chi phi lién quan nhu thdm dinh ma hinh thic vay tin chap
thudng cé 1&i suat cao hon nhiing hinh thic vay khéc.
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Uu diém va nhudc diém cla vay tién ngudi thdn mua nha

Uu diém: D3i véi hinh thic vay tién ngudi than mua nha, ban sé khéng phdi chiu 18i cao. Néu mdi
quan hé v38i ngudi than tét, ban con co thé dude mien trd 1i. Vay tién ngudi thdn mua nha 1a hinh
thdc vay khd an toan.

Nhudc diém: La hinh thic vay khd an todn tuy nhién, vay tién ngudi than mua nha ciing cé mét sé
nhudc diém sau. Ban khé cé thé vay médt khodn tién I8n i mét ngudi ma cé thé phdi vay rdi réc nhiéu
ngui. Trong trudng hdp ngodi y mudn, ngudi than can tién gdp thi ban phai huy dong tién gdp dé
tra, néu khéng sé& anh hudng dén uy tin cla ban.
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Ky IV. Cach Iya chon ngan hang vay mua nha tot nhat

Pdc diém deé chon vay ngan hang mua nha

Nén vay mua nhda ngan hang ndo tét nhat? ludn Id mét trong nhiing cdu hdi ma ngusi di vay mua nhd
lan ddu quan tam. Dé tang tinh canh tranh, cdc ngédn hang déu thudng xuyén dua ra cdc diéu kién uu
d&i nhdm thu hat ngusi di vay. Néu chon vay ngdn hang mua cdn hd, ngudi di vay nén chon nhiing
ngdn hang bdo 1&nh chinh cho du dn dé dudc cung cdp muc I&i sudt va gid tri khodn vay phu hdp. Tuy
vay viéc ndm bdt bi quyét dé chon lua dich vu ngdn hang tét nhat dé vay mua nha cling rét quan trong
vdl can thiét. Nhiing yéu té dudc phan tich sau day sé gilp ban chon Iua ra ngdn hang tét nhdt dé vay
mua nha.

Thé nhat: Lai suat

L&i sudt ludn |d diéu kién hdp dan nhat ma cée ngdn hang nhdn manh dé thu hat ngudi di vay chon Iua
dich vu. Tuy vay ddy cling la mét trong nhiing chiéu trd ma nhiéu khéch hang dé bi danh Ita. Mic &i
sudt thadp khong cd nghia ddy la géi vay an toan va mdce 1Gi sudt cao thi can cdn nhac cdc uu dai kém
theo. Nhiéu ngén hang sé& dua ra hinh thic 1&i suat du déi chi ti 3-4%, song chi dugc ap dung vao ndm
dau tién va tang doét bién trong nhdng n&m con lai. Ngudc lai nhiéu ngcm hong tuy |&i suét ban déau kha
cao, nhung sé gidm dan dua trén sé du nd con lai. Cac ddc diém can luu y y khi phan tich:

«  Mdc 18i sudt cé dinh.
*  Cdch tinh 1&i sudt: Ia theo s6 du nd gidm dan hay s6 du ng ban ddu...
« Co lai sudt uu dai hay khéng, thsi han ap dung 1&i suat uu dai.
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Thi hai: Théi han vay

Bén ngdn hang sé& cung cdp cdc mic thdi han vay cé dinh (5 ndm, 10 ndm, 20 ndm, 25 ndm...) cho
khach hang chon lda. Nhin chung, théi han vay ngdn thi mdc 1&i sudt sé thap hon so v&i cac thsi han
vay kéo dadi. Ngugi di vay nén dua trén s& du tdi chinh hién cé cla gia dinh, sé tién ddt coc trén tong
s6 gid tri vay mua nhd va nding luc chi trd dé can nhéc thdi gian hodin trd dd tién vay sém nhdt cé thé.

TU mic l&i sudt ngdn hang cung cdp, ngudi di vay cé thé so sénh thdi han vay va mic 18i sudt gita
cdc ngdn hang, néu ngdn hang dé thoa dugc diéu kién 18i suat thap va thsi han vay dai thi day sé la
lia chon phu hép cho gia dinh ban.

Thi ba: Gia tri khoén vay

Hau hét cdc ngén hang chi hé tré ti 70 - 85% trén téng gid tri cdn nhd vay mua. Bén canh dd, cling
cé mét s6 ngdn hang cé thé ho trg 1én dén 100% gid tri bat déng sén dang ki vay mua, song nhiing

yéu t& nhu thdi han vay, méc 18i sudt thudng cao han. Ngusi di vay nén can nhéc gidia céc déc diém
gia tri khodn vay, thdi han vay va muc 18i sudt pht hdp dé tim ra dich vu cho vay mua nha tét nhét.
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Cadc diéu kién dé dudc vay ngdn hang mua nha

Bé&n canh dd, ching ta cling nén xem xét céc diéu kién ngén hang ddt ra cho ngudi di vay. Nhiing yéu
cdu qud khat khe nhu mdc thu nhdp phdi cao va on dinh, ¢ tai san thé chap, cé khoan tién dat coc
danh chd cdn hé trude... thudng la yéu té khién nhiéu ngugi di vay mua nha e ngai.

Chon Ida ngdn hang cé nhiing yéu céu vita phdi, cé thé thda mén dudc sé gilp ngudi di vay g&p thudn
IGi hdn khi thuc hién hd s vay ngdn hang mua nha.

Thsi gian ngan hang xét duyét hé sé

Pé chon ra dich vu vay ngdn hang mua nha tét nhét, ching ta cling nén luu y dén thsi gian xét duyét
ho sa clia cdc ngdin hang. Nhin chung van dé ndy can dudc tham khdo ti nhiing ngusi di vay trudc,
mot s6 ngdn hang cling dua ra cdc cam két thdi gian xét duyét hd ss cho ngudi di vay nhanh chéng,
nhung ngudc lai ¢é rét nhiéu ngén hang thudng dé ho sa xin vay tén dong va khéng gidi quyét kip thdi,
gdy khoé khan cho ngugi di vay.
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Danh sach nhitng ngan hang co ho trg goi vay mua nha tot nhat hién nay

Ngdan hang BIDV
L&i sudt cac gdi vay mua nhd du ddi tai BIDV trong nédm 2018 nhu sau:

* 7,3%/ndm cé dinh trong 6 thang ddu tién.

* 7,8%/ndm cé dinh trong 12 thang ddu tién.
* 8,3%/n&m c& dinh trong 18 thdng ddu tién.
« 8,8%/n&m c& dinh trong 24 thdng ddu tién.

Péc diém ndi bat: Cho vay 1&n ti 100% nhu cdu vay von, thdi han vay kéo dai dén 20 ndm, tha tuc cho vay
dan gidan, thudn tién, phudng thic tra ng vay linh hoat (trd nd goc hang thang/quy/bdn nién; trd 1ai hang
thang/quy).

Ngdan hang Shinhan Bank Vietnam
L&i sudt vay mua nhd cla ngén hang Shinhan Bank Vietham trong nédm 2018 nhu sau:

« C6 dinh 7,2%/n&m trong vong 12 thdng dau tién.
« CO dinh 7,9%/ndm trong vong 24 thdng dadu tién.
« C6 dinh 8,3%/nam trong vong 36 thadng dau tién.

Pdc diém néi bat: Thu tuc vay tién mua nha trd gép nhanh chéng, cling thdi d6 phuc vu chuyén nghiép,
Shinhan bank s& I&d mét trong nhiing ngdin hang tét nhéat danh cho ban.
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Ngdan hang Vietcombank

Hién tai, khdch hang vay mua nha, ddat ¢ thé Ida chon 1 trong 4 géi l&i suat uu ddi ti Vietcombank
nhu sau:

« 7,7%/n&m cb dinh trong 12 thdng ddu tién.
« 8,7%/n&m cb dinh trong 24 thang ddu tién.
* 9,5%/ndm cé dinh trong 36 thang ddu tién.
« 10%/nd&m c& dinh trong 60 thdng ddu tién.

Bay Ia chinh sdch cho vay mua nha dugc ddnh gid cao trén thi trudng bdi tinh linh hoat trong thdi
gian vay von, khach hang co thé lua chon cac géi vay véi thdi gian ¢d dinh [an udt Ia 1 ndm, 2 ndm,
3 n&m hay thém chi lén dén 5 nam.

Pdc diém noi bat:

- Han mic géi vay lén t8i 70% gid tri HDMB nha 8, véi thdi gian vay téi da 15 ndm.

- L&i sudt vay mua nhd ngan hang Vietcombank cé nhiéu uu ddi, canh tranh trén thi trudng.
- Phé duyét va gidi ngdn nhanh chéng, hé trg trd géc 18i linh hoat.

- Khéng bi ép Iuc trd né géc trong thdi gian dau.

- Pudc hudng céc chudng trinh khuyén mai tii phia Vietcombank.
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Ngdan hang TPBank

« 7.2%/ndm uu dé&i trong 06 thang ddu tién.
¢ 7.9%/nAdm uu ddi trong 12 thang dau tién.
¢ 9.2%/nAm uu ddi trong 24 thang dau tién.

Déc diém néi bat: S&n phdm vay mua nha tai TPBank néi bat véi uu diém Ia thsi gian xét duyét ho sc
vay vén nhanh. Ngodi ra, tai TPBank, khdch hang dudc vay vén mua nhd véi han mic 1én dén 90%
phudng én vay va 75% gid tri tdi sédn dam bdo trong thdi gian 20 n&dm d6i véi vay mua nhd 8, 15 ndm
ddi v8i vay xdy siia nha.

Ngdan hang Techcombank

* 6,49%/ndm cb dinh trong 3 thdng dau tién.
* 7,49% /n&m cb dinh trong 6 thdng dau tién.
« 7,99% /n&m cb dinh trong 12 thdng dau tién.
« 8,49% /ndm c6 dinh trong 24 thang dau tién.

Cac Igi ich khi vay mua nha tai Techcombank:

- Pudc cho vay 1&én t&i 10 ty dong

- Th&i han vay vén 1&n t&i 25 ndm

- Cé thé duing chinh bat déng sén dinh mua lam tai sén dém bdo
- Phé duyét nhanh chéng

- Phudng thic tra ng linh hoat.
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Ngdan hang VPBank
Hién tai VPBank dang cho vay mua nhd véi cac géi 1ai sudt tu déi nhu sau:

« Uu d&i 7,4%/nd&m cé dinh trong 6 thdng dau tién
« Uu ddi 8,4%/n&m c6 dinh trong 12 thdng dau tién
« Uu d&i 9%/na&m c6 dinh trong 18 thdng dau tién
« Uu d8i 9,4%/ndm c6 dinh trong 24 thdng dau tién

Ngdn hang VIB
Hién tai VIB dang cho vay mua nha véi 3 géi 1&i suat uu ddi nhu sau:
« 6,09%/n&m cé dinh trong 3 thdng dau tién.

* 7,59%/ndm cé dinh trong 6 thang ddu tién.
* 9,09%/n&m cé dinh trong 12 thang ddu tién.

Ngdan hang Eximbank

* G6i 1: 7,5% /n&m c6 dinh trong 12 thang ddu tién
* GOi 2: 9% /ndm cO dinh trong 24 thdng dau tién

Mdc 1&i sudt du dai vay mua nha 7,5%/n&m dudc ddanh gid Ia khd hdp dan so v8i mdt bang chung
cdc ngdn hang cung cap san phdm cung loai véi thai gian uu ddi tudng dudng.
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Ky V. Cach Ivia chon khoan tién vay mua nha tot nhat

Vé 1y thuyét, cac ngan hang c6 thé cho vay tdi 70 - 80% gia tri can nha. Tuy nhién, cac chuyén gia
tai chinh nhan dinh khong nén vay qua 50% gia trj cin tai san ban mudn mua.

Cung Rever tim hiéu k¥ diéu nay trong . -
Ky 5 cua Cam nang Hudng dan vay

von mua nha.
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Khi “tay khéng bét gidc” khéng con an toan

Nhu d& tiing dé cép trong ky 2, trudc khi mua nhd, ban can xéc dinh ré 3 diéu: thsi diém thich hop dé
mua nha, vi sao nén vay ngdn hang dé mua nha va khi nao vay ngdn hang Ia hgp ly.

Thai diém thich hdp dé mua nha khéng chi 1d khi i sudt ngdn hang 8 mic hdp dan, hodc thi trudng bat
dong san dang nhdn nhip ma con la khi ban cé trong tay so6 tién khodng 30 - 40% gid tri tai san dinh
mua. BSi dé Ia con s6 an todn bdo dam ban cé thé trd dudc 1&i sudt ngén hang néu cé bién ddng sau 6
- 12 thdng.

Vi trén ly thuyét, cdc ngdn hang cé thé cho vay t8i 70 - 80% gid tri cdn nhd. Theo dd, chi it ban cén cé
trong tay khoang 20 - 30% so tién trong tay. Cdan bd tin dung mét ngdn hang phdan tich, khdng nén tuy tin
di vay néu chi cé tdi s&n thé chdp tét bdi quan trong I& phdi cé phudng én trd ng hiéu qué.

Do d¢, "ty lé vong ' khi di vay theo cdac chuyén gia tai chinh la khoong 30-40% gid tri ngdi nha, nhém
dé&m bdo ban van con du dé tién sinh hoat cling nhu khéng rdi vao "bay |Gi suat" khi di vay. Néu muén
vay qud 50% glo tri n90| nhd, thu nhép cua ban phdi "manh”, mién sao tong chi phi tra 1ai ngan

hang khéng chiém qud 40% thu nhép thang.
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Thé ndo la ngudng vay an toan

Cé thé ndi, dé tu tin ky vao hép déng vay ngan hang va khéng sdm trd thanh “con ng” clia ngan
hang, ban can xdc dinh ngudng vay an todn déi v8i mic thu nhdp clia bdn than. Néi cach khéc,
trudc khi vay tién mua nhg, diéu quan trong nhét déi v8i ngudi vay cdan dénh gid dudc khd ndng tdi
chinh cia bdn than nhdm han ché t&i da viéc mat khd ndng trd ng trong tusng lai.

Ngudng vay ngén hang an todn thudng khéng qué 50% gid tri tai sdn muén mua. Ngudng vay tét
nhat Ia khodng 30% tré xudng. Ngudng vay trong vung nguy hiém Ia vay trén 70% gid tri tai sdn. Ban
cling can Ién ké hoach ré rang 3 kha ndng sau:

Kha ndng tai chinh (1): Bay dudc coi ld sé tién tiét kiém ma ngusi vay dang cé, thu nhdp hang théng
cua ngudi vay va gia dinh sau khi d& tri di toan bd nhung khodan chi phi sinh hoat trong thdng.

Kha nding tdi chinh hé tra (2): Mot phan vén dude hd trg bai ngudi than dé mua nhad véi viéc cho vay
khong lay 18i hodc dp dung mic 1@i suat nhung bang hodc thap hdn so véi Iai suat cia ngdn hang.

Kha ndng trd nd (3): Viéc chdc chdn phdi lam sau khi mua nhd/chung cu trd gdp chinh & tré ng. e
trudng hdp ndy, ngudi vay vén can phdi biét chinh xdc muic chi trd méi thang, dong thdi phdi nédm
dudc su bién déng cla 1i sudt trong tdm kiém sodt. Rever Iuu y ngudi vay dé I khéng nén cé nhiing
khodn chi phi phét sinh hodic néu ¢é thi cling khéng déng ké.
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Du vdy, dé trdnh mat khd nding chi trd, ngudi vay mua nhd chi nén vay t6i da ti 20%-30% gid tri cdn nha,
tuyét doi khdng vay qud 50% gid tri can nha nhu ching toéi da dé cdp 8 Luuy 1.

Néu thuc hién phép tinh (1) + (2) va cho ra két qua (1) + (2)= (3) thi viéc vén ngdn hang mua nhd dudc
xem la kha thi.

Ngodi kénh ngan hang, néu ban I mét ngudi uy tin, ban ¢é thé hdi vay ngan hang, ban beé dé da dan
mot phdn. B3i théng thudng, nhiing mén nd ndly ¢é thé dugc cho vay 1&i sudt thap hodc thadm chi mién
phi.

Tuy nhién, khdc v8i vay ngdan hong, khi vay ngddl quen ban sé gdp dp lic vo hinh khdc vé thai gian trd ng.
Bt cd lic ndio ngudi dé cling cé thé can tién va doi ban thanh todn gdp.
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Ky VI. Cach lua chon thdi han vay von mua nha tot nhat

Thuc té thi lda chon thdi gian vay ngcm thi s6 tién |&i phdi trd sé& it, déi lai ép Iuc trd nd cao va ngudc
lai lda chon thai gian vay dadi thi s& tién |ai phdi trd s& cao, nhung bu lai ép Iuc it. Vay dau Id Ida chon
t6t nhat giia 2 phudng an ndy?

Déi v8i nhiing gia dinh tré hién nay di mua nha thudng hay nhd téi su hd trg ti phia ngdn hang, réat it
gia dinh c6 du khd ndng thanh todn 100%, cho nén khi tinh todn khodn vay ngodi chiing minh thu
nhép, ho s6 tha tuc, nhung vén dé& quan trong nhat ho thudng céin nhdc téi 1&i sudt vay va thdi gian,
tinh todn thai gian vay ngdn hay vay dai s& cé Igi hon.

Theo chinh sdch hién tai, cdc ngdn hang thudng hé tré cho vay mua nhd trong thsi gian ti 5 ndm - 25
n&m, tham chi hién tai mét s6 ngdn hang dang xdy dung géi vay ddc biét cé thdi gian 1én téi 35 ndm
tly vao diéu kién tai chinh va khd ndng trd nd clia ngusi di vay, véi thsi gian vay ngdn hay thai gian vay
dai thi déu cé uu nhudc diém khdc nhau.
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Uu - nhudc diém khi chon thdi gian vay ngdn

Mot khi dé la nguoi di vay tién ngan hang thi ai ciing déu mong mudén minh nhanh chong tra dugc
no, tat toan khoan vay, dong tho1 tranh phai tinh trang tra 141 qua nhiéu cho khoan vay. Néu ban
muén diéu nay, ban co thé chon khoan thoi gian vay ngan, tir 3 - 5 nam.

Tuy nhién, nhuoc diém 16n nhat khi vay trong thoi gian ngan 1a kha ning chi tra khoén no va ap luc
thanh toan de nang Ién nguoi vay. Trong truong hop néu ban tra cham, tuy vao s6 ngay cham ma

ban se bi liét vao cac loai no, no xau dan .
1)
|-

dén xép hang tin dung cua ban thap, gay
anh huong dén kha nang vay von trong
tuong lai, tham chi anh huong dén ca
tin dung cua cac thanh vién trong

gia dinh ban.
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Uu - nhudc diém khi chon thdi gian vay dai

Khi ban chon thdi gian vay ddi, cd ban ban sé& khéc phuc dudc sé tién phai trd hang thang qud 18n.
Hién nay da phan cdc ngdn hang tinh phudng phdp tinh 1i theo du ng gidm ddan. Theo dd, hdng
thang ban s& phdi trd 1&i va géc, dudc tinh bang trung binh sé tién cho vay chia cho thsi gian vay tinh
theo thang.

Tién lai thang dau = S6 tién vay * 1Gi suat vay
Tien lai cac thang tiep theo = SO tién géc con lqi * |&i suat vay

Nhu vay vay cang ngdn thi sé tién 1&i hang thdng ban phdi trd sé cang cao. Vi thé céc chuyén gia tai
chinh khuyén Id nén vay mua nha trong thai gian dai. V&i muc dich gidm sé tién trd hang thdng, gidm
dp ldc trd ng dé ban cé von sinh hoat, chi tiéu.
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Luda chon théng minh: Vay dai han va tra ng trudc ky han

Mt trong nhiing céch théic ma héu hét ngudi vay tién mua nhd théng minh Iia chon khi vay vén ngén

hang dé 1& vay thai gian ddi va cé gdng trd nd trudc han vay, chiu khodn phi phat khi trd ng trudc han.
Vi du, ho vay sé tién 1 ty déng véi thsi gian trd nd I 20 ndm. Tuy nhién, ho s& ¢é gdng nhanh chéng tét
todn khoan vay ti ndm thd 10 va chiu khodn phi tra ng truéc han.

Cdc chudng trinh tu d&i vay mua nhd clia ngén hdang hién nay ngodi viéc tap trung véo 18i sudt, két
hop véi cdc quad tang gid tri, du ddi gidm gid clia cdc du én nhd 8 cu thé qua chudng trinh hdp tac
giia ngdn hang va chl ddu tu, con phat trién manh phdn phi phat trd né trudc han. Hién nay, nhidu
ngdn hang cé tung ra géi vay uu dai khi ngudi trd ng chi mét phi phat 1% trong nédm ddu tién, va 0.5%
trong nhiing n&m tiép theo, v mién phi phat ngay ti n&dm thi 5, 6.

Khi du ng con it, ban du can déi dugc véi phdn von va cé thé tat todn khodn vay tréde han. Mén ng khi
vay ngdn hang lam ban mét mai han, nhung né Cung e dong lgc giup ban c6 gong hdn trong cong
viéc. Ngodi ra, khodn vay ciing la don bday hiéu qué dé ban cé gong han trong céng viéc, tu dé co du
diéu kién tai chinh thanh todn khodn ng. Theo I8i khuyén clia céc chuyén gia tdi chinh: Ban diing nén
tiéc chi phi trd ng trudc han (khodng 2 - 4% tuy chinh séch tiing ngéan hang) ma trd nd cang sém
cdng tét va néu phan 18i md ban phdi trd thdi gian sau I8n hén chi phi trd ng trudc han thi khéng con
ly do gi ma ban phai dé&n do suy nghi thém niia.
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Ky VIIL Phong tranh rui ro khi vay von mua nha

Ngdn hang dugce dénh gid 1 kénh vay vén an todn nén khach hang lua chon dé vay vén mua nhd gia
tdng nhanh Chong Tuy nhién, vay vén ngén hang ciing gdp phai nhdng rdi ro. Ky 7 cua Com nang
Huéng dan vay vén mua nhd sé& dua ra nhiing cdch phong trénh rii ro khéng mong muén.

Trong ky VI: Céch lua chon thai han vay von mua nha tét nhat, cde chuyén gia dd tu van du diém va
han ché khi vay dai han cling nhu ngan han. Céch thiic ma ngugi vay von thong minh Ida chon la vay
dai han va trd ng trude ky han.

Trong ky 7, cdc chuyén gia sé phan tich
nhling rdi ro khi vay vén mua nhd cling
cdch phong tranh.

Boi ngli nghién clu & phdn tich thong tin thi trudng Rever | www.rever.vn | Hotline 24/7: 0901 777 667



Nhung rui ro khi vay ngan hang mua nha

Ludng khach hang vay vén ddu tu bat ddng san ngdy cang téng. HO sé phdp ly ddn gidn, sé tién vay 16n
v& nhanh chéng khién nhiéu ngusi lia chon vay ngén hang mua nhd. Tham chi, nhiéu ngudi con thé
chdp theo kiéu géi dau cd 5-7 cudn sé do. Biéu ndy vé hinh chung ddy 1én lo ngai vé nguy ¢ v bong
béng bat déng sén.

Ngodi ra, khi Ida chon kénh ngan hang vay vén, khdch hang cdin chd y t8i nhiing rii ro cé thé gdp phai:
mUc |&i sudt, tha tuc xin vay mua nha/cdn ho, phai chi trd cho phi trd ng truéc han, nguy cé khong nhan
nha dung theo du dinh do nhiéu yéu to.

Mdic 18i sudt cho vay mua nha c6 thé thay doi thét thudng, dan dén tinh trang ngusi mua tré tay khong
kip khi |ai sudt cho vay dét ngét tang. Néu chon lua vay 8 ngan hang khéng cé dd nding Iuc kiém sodt 18
sudt, vo tinh ban sé rai véo cam bay 1&i sudt.

Tha tuc xin vay mua nhd/cén hd hién nay tusng déi rudm rd, tén kém nhiéu thai gian chiing minh ndng
lic hodin trd, gidy t3 thda diéu kién yéu cdu vd khd ndng dudc chdp thudn bai ngén hang khéng cao.
Cé thé phdi chi trd cho phi trd nd trudc han néu thdi han trd nd khéng ding thdi diém. Ngodi ra, nhiéu
du én nha 8 khéng dam bdo tinh kha thi cao, cé khd ndng tri hodin khién ngudi mua nhd khéng thé
nhd@n ngdi nha/cdn hd nhu dy dinh.
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Nhung céach phong tranh rdi ro khi vay ngdn hang mua nhé

Bén canh nhUng rdi ro, vay ngon hang mua nha van dudc dénh gid la mét trong nhtjng g|0| phdp pho
bién ma nhiéu gia dinh c6 nguon thu nhdp trung binh - thop lda chon. Viec vay von ngén hong nay
gitp ho chi trd phdn ndo gdnh ndng cho cdn nhd ma udc va cé thé trd gép trong nhiéu ndm sau doé.

Trén thuc t&, cdc ngdn hang hién nay (c& ngén hang trong nudc 1an ngdn hang nudc ngodi) dua ra rét
nhiéu géi vay vén khdc nhau véi 1&i sudt cho vay da dang va thdi gian trd gép dai (cé thé lén ti 15, 20
n&m, tham chi 30 ndm). Chinh vi nhiing uu dé&i hdp dan nhu vay ma ngdy cang nhiéu ngudi muén vay
ngdn hang mua nha.

Ngusi vay ngén hang mua nhd cé c6 héi s8 hiiu ngdi nhd/ cé&n hé cho riéng minh ngay cé khi ho chi dé
danh dudc khodng 30% gid tri ngdi nhd/cén hd. Bén canh dé, ngudi vay ngdn hdng mua nhd cé thé dé
dang chon dudc cho minh mét ngdi nhd/cdn héd ung ¥ véi cdc khodn vay hdp déan cung nhiéu uu déi ti
phia ngén hang 1an chu déu tu.

Ngodi ra, ngusi vay ngan hang mua nhd cé thé chon thdi gian trd gép linh hoat, thdi gian trd ti 5 ném
cho d@én 25 ndm. Néu mua nha du én, ngudi vay ngdn hang mua nha cé thé hodn todn an tém vé phdp
ly ciia ngdi nha/ cdn hd bai ngdn hang chinh la chiéc "kinh 1Up" soi phdp ly tuyét vai.
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Vivdy, dé han ché nhiing rii ro gdp phdi trong qud trinh vay mua nhd, cdc chuyén gia tu van nén luu y
nhing diém duéi day:

Thid nhét, khi vay ngdn hang mua nhd, ban phdi ddm bdo minh cé mét khodn tién tiét kiém cé gid tri
bdng hodc nhiéu hdn 30% gid tri tai san. Néu cé diéu kién hon, ban nén cé khodn tich Iy tudng dudng
v8i 50% gid tri can nha va chi trd 50% con lai trong thdi gian thoa thudn.

Thi hai, ban phai ndm viing dugdc cac nguyén tac, thda thudn khi vay ngdn hang mua nha. Hau hét
cdc ngdn hang hién nay chdo mdc 18i sudt 7,5 - 8% nhung chi trong 6 - 12 thdng dau tién, ti thang
thd 13 nhiéu ngan hang dp dung tdng muc 18i sudt theo nguyén tdc 18i sudt thd ndi, gdy nhiéu bét
ngA3 cho ngugdi di vay.

Thi ba, khi vay ngdn hang mua nhd, ban phdi ludn duy tri ngudn thu nhép én dinh cho minh nhém tao
nén tdng tai chinh viing chac, dam bdo luén cé da khd ndng chi tra.

Thii tu, ban cling nén biét td danh gid kha ndng thanh todn clia ban than minh truéc khi dua ra quyét
dinh vay ngadn hang mua nha. Kha ndng thanh toan dua trén 3 yéu té: Kha ndng tai chinh cd nhan,
kha ndng tai chinh ho tré va kha ndang trd ng.

Th{ nam, chon Ida ngdi nhd/ cdn hé phi hdp v8i khd ndng chi trd cang s8m cang tét, khéng nén
tham vong chon Iua nhing ngdi nha/can hd qua stc véi khd ndng tai chinh hién tai.
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Tha sdu, khi vay ngan hang mua nha, ban can ldu y dén thai gian vay, thsi gian ddo han, tinh todn
chia déu chi phi d& ddm bdo trd ddng s6 né cho ngdn hang theo dinh ky.

Thi bay, ban phdi ludn cé nhiing chinh sdch chi déng déi phé véi 1&i sudt tha néi. Vi du nhu: I&i suat
thd ndi cé thé udc tinh tang dén 30%, cong thém cdac chi phi dét bién bat ngd, khi trii cée khodn chi
tiéu thi dédm bdo con 15% sb tién trd ngan hang.

Thii tam, khi vay ngén hding mua nhd, ban nén can nhdc thdi diém trd nd va Iuu y dén cdc khodn phi
trd ng truéc han.

Thi chin, hdy khdo sét méc gid ngdi nhd/ cdn hd clia nhiéu du dn khdc nhau mét céch ki ludng dé
ddam bdao minh mua dugc gid tét nhat.

Thd musi, trong trudng hdp ban thé chdp ngdi nhd dé vay vén ngan hang, sau khi xong moi thi tuc,
gidly chd quyén cla cdn nhd cla ban sé& dude ngdn hang thu gili. Do dé, truéc khi ban giao gidy chu
quyén (s6 hong) cho ngdin hang, ban nén sao y (c6 céng chiing) nhiéu ban dé tién cho viéc thay doi
cht st dung dién, nudc hay hd khdu khi vé nha méi. B&i khi ban thanh todn hét ng véi ngan hang,
ngdn hang maéi lam tha tuc gidi chdp va trd s6 hong vé cho ban.

Vay ngan hang mua nhd hién nay khéng con xa la v8i qud nhiéu ngudi nhung néu khéng tim hiéu ky
triéc ban cé thé gdp phdi nhiéu rui ro vé sau.
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Ky VIII. Chi tiét trinh tu, thu tuc, ho sé vay von ngan hang mua
nha

yPBank

Cdac khodn vay mua nha thudng la cdc
khodn vay trung va dai han véi thai gian
vay ti 10 dén 25 n&dm. Khéch hang cé
thé dung chinh c&n nhd dinh mua hodc
ding mét tai san khdc lam tai sdn thé
chdp. Ching téi s& phan loai quy trinh
dua trén hai loai tai san dadm bdo trén.
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Mua nha va thé chap bdng cén nha/cén hé dinh mua

Sau khi d& Iia chon cho minh cdn nhd/cdn hd mong muén, ban can dua théng tin ndy téi cho nhéan vién
tin dung clia ngan hang dé tién hanh cdc thd tuc nhu sau:

« Nhan vién ngén hang sé kiém tra tinh phdp ly déng thsi dinh gid déi véi cén nhd/cén héma ban dinh
mua va thdng bdo s6 tién ma ban co thé vay khi thé chap can nha/can hé nay. Sé tién dugc vay thudng
dao déng trong khodng 70 - 80% gid tri c@n nha/can hd, tuy theo ting ngdn hang va ting thsi diém thi
tridng.

* Ban chudn bi hd s3 cho nhan vién tin dung theo quy dinh. Trong dé, quan trong nhdt trong giai doan
nay la ho sd can cé hdp dong dat coc tien nha cho ngudi ban.

» Sau khi h6 s6 clia ban da dugc kiém tra va b sung ddy dd, ban va ngudi bdn nha sé cling dén ngdn
hang dé ky hdp dong hdp téc ba bén. Céch thic ndy dudc ngéan hang dp dung dé gidm thiéu rii ro cho
khodn vay, bdo ddm sé tién vay dudc st dung ddng muc dich.

« Trong trudng hdp ndy, ngdn hang sé dp dung hinh thic gidi ngdn phong téq, cé nghia la gidi ngdn vao
tdi khodn clia ngudi ban nhung sé tién ndy sé& khéng rat dugce, hodc chi rit dude mét phdn, cho téi khi
cdn nhd dudc sang tén cho ngudi mua. Khi cdc thi tuc d& hodn tat, ngan hang sé cat gili s6 dé cia can
nhd va g8 phong téa s tién trong tai khodn d& giai ngan. Lic ndy ngudi ban méi cé thé si dung dudc s6
tien da nhan.
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Mua nha va thé chap bang nha cé san hodc tai san khac

Néu ban d& cé san mét cé&n nhd v mudn diing nd dé dam bdo cho khodn vay, hodc mét bén thi ba sdn
sang dung tai sadn cta ho dé dam bdo cho khodn vay cla ho, thi tuc vay s& cé mot chiat khac biét nhu
sau:

«  Ban chudn bi céc loai hd sa theo hudng dén clia nhan vién tin dung ngan hang.

«  Nhan vién ngan hang sé tham dinh tinh trang phdp Iy, khd ndng trd né va muc dich vay vén clia ban.
Sau dé, cdc nhan vién tham dinh sé tién hanh dinh gid cdn nha hodc tai san cé san ma ban dung lam
tai san ddm bdo cho khodn vay.

* Ngan hang sé dua vao so tién ban dé nghi vay va gié tri tai sén dédm bédo ma ngén hang dé dinh gid
dé dua ra so tien ma ban co thé vay. Thong thudng, s6 tién cho vay sé khéng vugt qua 80% so v8i gid
tri cua tai san dam bdo theo dinh gid cua ngdn hang.

*  Sau khi ban v& ngan hang d& déng y ky hép dong tin dung, gidy t3 ctia tdi san dadm bdo ndy (s6 dé
néu I nha dét; gidly chliing nhén s hitu néu & tai san khdc) sé dudc ngdn hang cét gill trong suét thdi
gian khoan vay.

- S6 tién vay dugc gidi ngdn truc ti€ép cho ngusi bén, khéng phong toa.
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Chudn bi h6 s6 va mét sé luu y trude khi vay

Ho sa gilia vay thé Chop bong can nha dinh mua va thé chdp bong nha cé san/tdi son khdc sé
khdc nhau tly theo yéu cdu cliia médi ngén hang, tuy nhién, ching déu cé nhiing gidy t3 chinh sau:

* H6 s6 phap ly: chiing minh nhan dan, sé hd khau, ddng ky két hén hodic xdc nhan déc than.

* H6 s6 tai chinh: hép déng lao dong, xdc nhdn thu nhdp tii cong ty, sao ké tai khodn ngdn hang
trong ba thdng gan ddy hodc chiing minh thu nhép ti hoat déng kinh doanh.

*  Chiing minh muc dich st dung vén va tai sén dam bdo: hdp déng mua bdn nhd/ hdp dong ddt
coc. Trong trudng hdp mua cdn hd du dan thi can phdi cé cdc gidy té xac nhdn cua san Bat
dong san phdn phdi du én dé.

Trong trudng hdp ding tdi san cla bén thi ba thi hd s6 can cé hdp dong thé chép clia bén thi ba
cé céng chiing. Bat ¢ ngdn hang ndo cling déu cé quy trinh cho vay mua nhd ré raing gidp ngudi
vay vén thuc hién cdc tha tuc vay vén mét cdch nhanh chéng nhat. Néu ban d& chon cho minh
dugc mdt ngdi nha ung y va cé du tai chinh dé trd nd cho khodn vay hang théng, cdc thi tuc vay
tai ngén hang sé rat thudn I6i va dé dang.
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Ky IX. Danh sach 42 ngan hang du nang luc bao 1anh Nha 6 trong tuong lai

Ngdan hang Nha nuéc viia ban hanh Quyét dinh s6 2401/QD-NHNN vé viéc céng bé théng tin vé danh
sach cdc ngdn hang thudng mai dd ndng luc thuc hién bdo Ianh nha & hinh thanh trong tudng lai.

Theo dé, cé tdng cong cé 42 ngdin hang thudng mai dl néng luc thuc hién bdo 1&nh nha & hinh thanh
trong tudng lai. Trong dé, dang chi y nhu Ngan hang Néng nghiép va Phét trién ndng thén Viét Nam,
Ngdan hang Cong thudng, Ngdn hang Ngoai thudng...
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N 22/ Ngan hang TMCP Quoc Dén
23/ Ngan hang TMCP Béc A
24/ Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi
25/ Ngan hang TMCP Sai Gon Thudng tin

1/ Ngén hang Néng nghiép va Phét trién néng thén V
2/ Ng&n hang TMCP Cdng thudng Viet Nam

3/ Ngan hang TMCP Ngoai thudng Viét Nam

4/ Ngén hang TMCP Bau tu va Phat trién Viét Nam

5/ Ngdn hang TMCP An Binh 26/ Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam

6/ Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét 27/ Nggn h‘?”g TMCP Phudng Bong

7/ Ngén hang TMCP A Chdu 28/ Ngan hang TMCP Nam A

8/ Ngan hang TMCP X&ng ddu Petrolimex 29/ Ngan hgng TMCP Kienlong

9/ Ngén hang TMCP Bai ching Viét Nam 30/ Ngan hE’”g TMCP Xuat r\hqp khau VN
10/ Ngan hang TMCP gdi Gon ' 31/ Ngan hang TMCP Sai gon Céng thudng
11/ Ngén hang TMCP Tién Phong 32/ Ngan hang TMCP MTV ANZ Viét Nam
12/ Ngén hang TMCP Viét A 33/ Ngan hang TMCP MTV Hong Leong VN
13/ Ngan hang TMCP Viét Nam Thudng Tin 34/ NQ?’” hgng TMCP MTV HS_BC Vlet_Nom
14/ Ngén hang TMCP Bdo Viét 35/ Ngan hang TMCP MTV Shinhan Viet Nam
15/ Ngén hang TMCP Ban Viét 36/ Ngan hang TMCP MTV Standard Chartered
16/ Ngan hang TMCP Quén doi 37/ Ngan hang TMCP MTV Woori Viét Nam
17/ Ngan hang TMCP Phét trién TPHCM 38/ Ngén hang TMCP MTV CIMB Viét Nam

18/ Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh vidng 39/ Ngan hang TMCP MTV UOB Viét Nam

19/ Ngan hang TMCP Ky thudng Viét Nam 40/ Ngén hang TMCP MTV Public Viet Nam
20/ Ngén hang TMCP Hang Hai Viét Nam 4;/ Ngan Egng IT'MC; Indﬁ\(l/pf] .
21/ Ngén hang TMCP Béng Nam A 42/ Ngan hang lién doanh Viét - Nga

Boi ngli nghién clu & phdn tich thong tin thi trudng Rever | www.rever.vn | Hotline 24/7: 0901 777 667



Céc tai lieu tham khdo (Tai vé Mién phi)

e L&i sudt ngén hang mua nhd 2018, hé s, diéu kién va quy trinh vay vén

* Bdng tinh |&i sudt ngén hdng mua nhd héng thdng

e Cdm nang hudng dan mua bdn nha cung Rever

« Chi tiét 16 trinh thanh todn céc du én 3 TPHCM cé thé mua md khéng cdn
vay ngdn hang

* Bdng tinh Igi nhudn déu tu cho thué cdn hd
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Thank You!

R | REVER

Hé théng giao dich Bat déng sén 3D Rever

| Rever Headquarter: 191 Tran Né&o, P. Binh An, Quén 2.

| Rever Vinhomes Central Park: P6-SH11, Park 6, 208 Nguyén HGu Canh, P. 22,
Q. Binh Thanh.

| Rever Lexington: LA-01.05 Lexington, 67 Mai Chi Tho, Qudn 2.

| Rever B&n Van Dén: 138, BEn Véan Bon, Phudng 6, Quén 4.

| Rever The Park Residence: Khu 12, Nguyén HGu Tho, Phudc Kién, Nha Be.

| Rever Phii My Hung: 1445 Nguyén Van Linh, Khu Phé My Toan 1, Phudng Tan
Phong, Qudn 7, TP H6 Chi Minh

| Rever Nguyén H(u Tho: S6 15 Khu biét thu Kim Long, Nguyén Hiu Tho, Phudng
Phuéc Kién, Huyén Nha B&, TR. H6 Chi Minh

Hotline 24/7: 0901 777 667

www.rever.vn - www.3d.rever.vn



