
	ỦY BAN NHÂN DÂN
	CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

	                  QUẬN BÌNH TÂN
	Độc lập - Tự do  - Hạnh phúc

	Số :           /UBND
	             Bình Tân, ngày       tháng      năm 2019

	Về tuyền truyền, phổ biến nội dung
 thông tin cảnh báo người dân về các

 dự án phân lô bán nền không đúng
 quy định trên địa bàn quận Bình Tân.

	


	
	Kính gửi: Thủ trưởng các cơ quan, đơn vị:

              - Công an quận;

              - Phòng Tài nguyên và Môi trường quận;

              - Trung tâm Văn hóa – Thể dục thể thao quận;

              - Ủy ban nhân dân 10 phường.


           Thực hiện Thông báo số 480/TB-UBND ngày 29 tháng 5 năm 2019 về nội dung kết luận của Chủ tịch Ủy ban nhân dân quận Lê Văn Thinh tại cuộc họp ngày 27/5/2019. Xét Báo cáo số 2746/BC-TNMT-QLĐĐ ngày 07 tháng 6 năm 2019 của Phòng Tài nguyên và Môi trường; Ủy ban nhân dân quận có ý kiến chỉ đạo như sau:

1. Giao Văn phòng Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân quận, Bản tin quận và Ủy ban nhân dân 10 phường đăng tải nội dung tuyên truyền về cảnh báo người dân cảnh giác với các thủ đoạn lừa đảo mua bán nhà, đất qua hình thức góp vốn và lập vi bằng trên trang Website quận, Bản tin quận, Bản tin 10 phường, công khai tại trụ sở khu phố, trụ sở Ủy ban nhân dân 10 phường và tại các khu đất có dấu hiệu phân lô trái phép để người dân không bị lừa mua các dự án không đúng quy định (đính kèm nội dung tuyên truyền).
2. Giao Chủ tịch Ủy ban nhân dân 10 phường tổ chức cắm biển cảnh báo, băng rôn tuyền truyền cho người dân được biết tại các khu vực có dấu hiệu san lấp, phân lô, tách thửa không đúng quy định tại địa bàn quản lý; báo cáo kết quả cho Ủy ban nhân dân quận và gửi Phòng Tài nguyên và Môi trường tổng hợp.

3. Giao Trưởng Công an quận rà soát, kiểm tra các nội dung theo thông tin phản ánh, có biện pháp đảm bảo tình hình an ninh trật tự trên địa bàn quận; trường hợp phát hiện có dấu hiệu vi phạm pháp luật tiến hành xử lý nghiêm theo quy định; kịp thời báo cáo Ủy ban nhân dân quận. 
4. Giao Trưởng phòng Tài nguyên và Môi trường quận, Chủ tịch Ủy ban nhân dân 10 phường tăng cường công tác kiểm tra, quản lý Nhà nước về đất đai tại địa phương; kịp thời phát hiện, xử lý các trường hợp san lấp, phân lô, tách thửa không đúng quy định; báo cáo, đề xuất Ủy ban nhân dân quận.
Trên đây là ý kiến của Ủy ban nhân dân quận, đề nghị Thủ trưởng các cơ quan đơn vị nghiêm túc thực hiện./.
	Nơi nhận:

- Như trên;

- TT.UBND quận;
- P.QLĐT, Đội QLTTĐT quận;

- CN. VPĐKĐĐ quận;

- VP.HĐND và UBND quận;

- Lưu: VT-TH (400/VP-DT).

	KT. CHỦ TỊCH

PHÓ CHỦ TỊCH
Nguyễn Gia Thái Bình
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      NỘI DUNG TUYÊN TRUYỀN 
CẢNH BÁO VỀ TÌNH TRẠNG MUA BÁN, CHUYỂN NHƯỢNG NHÀ,
 ĐẤT KHÔNG ĐÚNG QUY ĐỊNH TRÊN ĐỊA BÀN QUẬN BÌNH TÂN.
Trong thời gian qua cơn sốt ảo về đất nền đang diễn ra phức tạp ở các quận, huyện trên địa bàn Thành phố, trong đó có địa bàn quận Bình Tân. Một số đối tượng đã giới thiệu, quảng cáo, rao bán đất nền, rao bán các “Dự án đất nền không hợp pháp” trên các trang mạng xã hội (muaban.net, batdongsan.com.vn, facebook, zalo…), qua việc phát Tờ rơi, thông qua các dịch vụ môi giới bất động sản, “cò đất”… thông qua hình thức lập vi bằng, hợp đồng góp vốn đối với các dự án phân lô không đúng quy định pháp luật, các đối tượng này hứa hẹn nếu “đặt tiền cọc” (dao động từ 50 triệu đến 400 triệu đồng) thì trong khoảng thời gian từ 6 đến 12 tháng sẽ có giấy chứng nhận quyền sử dụng đất để xây dựng nhà ở.
Qua kiểm tra, rà soát, hiện nay trên địa bàn quận Bình Tân có 09 khu đất qua thông tin quảng cáo là dự án đất nền, nhà ở nhưng thực chất không có pháp lý và đang có dấu hiệu phân lô trái phép bán cho người dân tại 06 phường: An Lạc, Tân Tạo, Tân Tạo A, Bình Hưng Hòa A, Bình Hưng Hòa B, Bình Trị Đông A (theo danh sách đính kèm). Các trường hợp san lấp, phân lô, bán nền trái phép, chuyển nhượng đất không đúng quy định tại Luật Quy hoạch, Luật Nhà ở, Luật Đất đai và Quyết định số 60/QĐ-UBND ngày 05 tháng 12 năm 2017 của Ủy ban nhân dân thành phố quy định diện tích tối thiểu được tách thửa, cụ thể là phân lô đất không phù hợp quy hoạch (đất cây xanh, đất giáo dục, công trình công cộng…), không đảm bảo về cơ sở hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội, không tiếp giáp đường giao thông… gây ảnh hưởng đến an ninh trật tự và quyền lợi của người nhận chuyển nhượng đất. 
Các trường hợp giao dịch mua bán, chuyển nhượng nhà đất bằng giấy tay thông qua hình thức lập Vi bằng, hợp đồng góp vốn tại các Văn phòng Thừa phát lại hoặc tại công ty đầu tư cho góp vốn không phải là cơ sở pháp lý để thực hiện sang tên, biến động quyền sử dụng đất cho bên mua; Vi bằng chỉ có giá trị là chứng cứ trước Tòa án khi xem xét, giải quyết vụ án. Thậm chí, một số trường hợp chủ sử dụng đất đã thế chấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất ở Ngân hàng, cầm cố hoặc chuyển nhượng cho người khác nhưng vẫn lập Vi bằng chuyển nhượng nhà, đất dẫn đến phát sinh tranh chấp, gây khó khăn cho các cơ quan chức năng trong quá trình xử lý vụ việc và gây thiệt hại lớn đến tài sản của người mua. Mua bán, chuyển nhượng nhà đất bằng giấy tay, thông qua hình thức lập Vi bằng hoặc hợp đồng góp vốn tiềm ẩn nhiều rủi ro cho bên mua trong giao dịch. (người dân có thể tham khảo, tìm hiểu thêm tại Nghị định số 61/2009/NĐ-CP ngày 24/7/2009 của Chính phủ quy định về tổ chức và hoạt động của Thừa phát lại thực hiện thí điểm tại Thành phố Hồ Chí Minh; Nghị định số 135/2013/NĐ-CP ngày 18/10/2013 của Chính phủ về sửa đổi và bổ sung tên gọi và một số điều của Nghị định số 61/2009/NĐ-CP ngày 24/7/2009).

Theo quy định của Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản thì khi cá nhân, tổ chức thực hiện giao dịch, mua bán, chuyển nhượng bất động sản hay nhà ở, quyền sử dụng đất bên bán phải là chủ sở hữu hợp pháp về bất động sản đó và được lập thành văn bản như Hợp đồng chuyển nhượng quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản gắn liền với đất có công chứng, chứng thực của cơ quan nhà nước có thẩm quyền. Sau đó, giấy tờ được đăng ký trước bạ, sang tên (đăng ký biến động) hay cấp mới cho bên mua tại Chi nhánh Văn phòng đăng ký đất đai quận, huyện. Thủ tục này sẽ được cơ quan chức năng tiến hành tiếp nhận thực hiện và kiểm tra hồ sơ gốc, giấy tờ pháp lý để bảo vệ quyền và lợi ích của người mua bất động sản.
Ủy ban nhân dân quận Bình Tân khuyến cáo người dân nâng cao tinh thần cảnh giác trước các hình thức tư vấn, lôi kéo của một số “cò đất”, dịch vụ tư vấn bất động sản có dấu hiệu lừa đảo như đã nêu trên để không gây thiệt hại về tài sản cho bản thân. Khi có nhu cầu thông tin, giao dịch về nhà đất, Ủy ban nhân dân quận Bình Tân đề nghị người dân nên liên hệ các cơ quan chức năng (Tổ tiếp nhận và trả hồ sơ thuộc Văn phòng Hội đồng nhân dân và Ủy ban nhân dân quận, Phòng Quản lý đô thị quận, Phòng Tài nguyên và Môi trường quận hoặc Ủy ban nhân dân phường nơi có nhà, đất) để tìm hiểu kỹ thông tin quy hoạch, tính pháp lý của các dự án đang quan tâm và được hướng dẫn các thủ tục mua bán nhà, đất theo đúng quy định của pháp luật đất đai để hạn chế thấp nhất các rủi ro, tránh bị lừa gạt, phát sinh tranh chấp cho phía người nhận chuyển nhượng bất động sản khi tiến hành giao dịch./.
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           DANH SÁCH 09 TRƯỜNG HỢP CÓ DẤU HIỆU PHÂN LÔ BÁN 
      ĐẤT NỀN KHÔNG ĐÚNG QUY ĐỊNH PHÁP LUẬT TẠI 06 PHƯỜNG 
                                  TRÊN ĐỊA BÀN QUẬN BÌNH TÂN.

1. Khu đất thuộc thửa 517 (từ thửa 42, 43) tờ số 21 (TL2005), vị trí gần hẻm 480 đường Mã Lò, đối diện đường số 21, phường Bình Hưng Hòa A. Vị trí khu đất thuộc quy hoạch đất trường học. Do Công ty TNHH phát triển nhà ở Nablaland rao bán, địa chỉ công ty tại số 286 Tên Lửa, phường Bình Trị Đông B, quận Bình Tân, Thành phố Hồ Chí Minh.

2. Khu đất theo phản ánh đăng trên Báo Công luận và Xã hội ngày 17/04/2019 về việc Công ty Hoàng Kim Land bị tố lập dự án phân lô trên đất của người khác. Vị trí thuộc các thửa 66, 68, 69, 70, 71, một phần thửa 141, 140, 474, tờ bản đồ số 01 (TL02/CT-UB) và thuộc thửa 433, 434, tờ số 02 (TL2005). Vị trí mặt tiền đường số 7 hướng từ Quốc lộ 1A vào đường số 7 bên trái (qua hẻm 175/2 Hồ Văn Long), phường Bình Hưng Hòa B. Vị trí khu đất thuộc quy hoạch cây xanh và đường dự phóng. Địa chỉ Công ty Hoàng Kim Land tại số 28-30 đường D1, Khu dân cư Him Lam Mới, phường Tân Hưng, quận 7.
3. Khu đất tại hẻm 428 đường Quốc lộ 1A, khu phố 3, phường Bình Hưng Hòa B (đối diện trạm đăng kiểm số 428/56 Quốc lộ 1A), phường Bình Hưng Hòa B. Vị trí khu đất thuộc quy hoạch cây xanh.

4. Khu đất thuộc các thửa 316, 317, 455, tờ số 152 (TL2005), vị trí mặt tiền đường Liên khu 5-6, đối diện cửa hàng Bách Hóa Xanh (số 177 đường Liên khu 5-6, khu phố 8),  phường Bình Hưng Hòa B. Vị trí khu đất thuộc quy hoạch đất giáo dục. Do Công ty Đất Vàng Hoàng Gia và Công ty Angel Lina rao bán theo hình thức góp vốn. Địa chỉ Công ty Angel Lina số 22B Phùng Khắc Khoan, phường Đa Kao, quận 1, Thành phố Hồ Chí Minh.

5. Khu đất thuộc các thửa 534, 546, 548, tờ bản đồ số 01 (TL2005) và thửa 119, tờ 02 (TL02/CT-UB). Vị trí khu đất tại cuối hẻm 131/6/1 đường Tây Lân, phường Tân Tạo. Vị trí khu đất thuộc quy hoạch trường học và đường dự phóng, có một phần đất ở. Do Công ty Angel Lina rao bán theo hình thức góp vốn. Địa chỉ Công ty Angel Lina số 22B Phùng Khắc Khoan, phường Đa Kao, quận 1, Thành phố Hồ Chí Minh.
6. Khu đất thuộc các thửa 149, 150, 151, 153, 155, 156, 157, 158, 162, 163, tờ bản đồ số 01 (TL02/CT-UB), thửa 218, tờ bản đồ 01 (TL02/CT-UB) và thửa 524, tờ 02 (TL2005), phường Tân Tạo. Vị trí khu đất dưới chân Cầu Tân Tạo rẽ trái qua cầu bê tông, khu đất phía sau kho xưởng. Vị trí khu đất thuộc quy hoạch cây xanh. Do Công ty Bất Động Sản Anh Kiệt rao bán. Địa chỉ Công ty Bất Động Sản Anh Kiệt số 111 đường số 4, Cư xá Đô Thành, phường 4, quận 3, Thành phố Hồ Chí Minh.
7. Khu đất thuộc các thửa 853, 318, 319, 307, 310, 313, 317, tờ bản đồ số 08 (TL02/CT-UB). Vị trí khu đất tại góc ngã tư đường Trần Văn Giàu và đường Võ Trần Chí, hướng từ đường Trần Văn Giàu ra chưa đến đường Võ Trần Chí phía tay trái, phường Tân Tạo A. Vị trí khu đất thuộc quy hoạch cây xanh, cây xanh cách ly hành lang an toàn điện. Do Công ty TNHH MTV Kinh doanh nhà Năm Tài rao bán. Địa chỉ Công ty TNHH MTV Kinh doanh nhà Năm Tài tại số 1T đường Kinh 2, khu phố 4, phường Tân Tạo A, quận Bình Tân, Thành phố Hồ Chí Minh.
8. Khu đất thuộc thửa 162, 167, 168, 185, 541, 542, tờ bản đồ số 39 (SĐN), tờ bản đồ số 3 (TL02), tờ bản đồ số 15 (TL05). Vị trí khu đất tại cuối hẻm 26/19 đường Lâm Hoành, phường An Lạc. Vị trí khu đất thuộc quy hoạch cây xanh. Do Công ty Cổ phần Tư vấn Đầu tư Angel Lina rao bán theo hình thức góp vốn. Địa chỉ Công ty Angel Lina số 22B Phùng Khắc Khoan, phường Đa Kao, quận 1, Thành phố Hồ Chí Minh.

9. Khu đất thuộc thửa 501,540, tờ bản đồ số 47 (TL2005). Vị trí mặt tiền đường Hương Lộ 2, sau lưng trường Trung học cơ sở Bình Trị Đông A, phường Bình Trị Đông A. Vị trí khu đất thuộc quy hoạch đất trường học. Hiện nay Công ty phát triển nhà ở Nablaland rao bán. Địa chỉ Công ty số 286 Tên Lửa, phường Bình Trị Đông B, quận Bình Tân, Thành phố Hồ Chí Minh.
                                          ỦY BAN NHÂN DÂN QUẬN BÌNH TÂN
	
	


